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A létesitmény elnevezése és pontos cime
Monastery Boutique Hotel

1011 Budapest, Fé utca 30.

+36 1770 8210

info@monasteryhotel.hu

A nevezd adatai

Kapu Varalja Uzemelteté Kft.
Monastery Boutique Hotel
Kiraly Daniel

+36 30 863 2906
daniel.kiraly@accenthotels.com

Beruhazok adatai

Kapu Varalja Beruhazé és Hasznosité Kft.

1011 Budapest, Fé utca 30.,
Blaskovich Tamas
tamas@blaskovich.eu

Tervezd, adatai

Kima Studio Kft.

123 Budapest, Nagyenyed u. 15.B.
Németh Tamas és Debreczeni Arpad
+36 12251953

kima.studio@kimastudio.com

Adamdesign Cart Kft.

1095 Budapest, Soroksari ut 48.
Szilas Adam

+36 20 969 9388

office@adamdesignstudio.hu

Kivitelezd adatai

Ayaperfect Kft.

7761 Kozarmisleny, Széchenyi utca 18.
Vonyd Gabor

Uzemelteték adatai

Accent Hotel Management Kft.

132 Budapest, Visegradi utca 31. l.em
Csordas Imre Ugyvezetd
imre.csordas@accenthotels.com
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Az ingatlanfejlesztés célja és koncepcidja

Buda egyik legszebb fekvésl utcdjaban, a Fé utcaban
taldlhatd a kapucinus rend 300 éves kolostorépulete. A
telek tdbb mint 600 éves torténete sok valtozast élt meg.
Egykor a torok idékbdl szarmazd dzsami és torokfurdd
is mUkodott itt. A mecsetet elébb a jezsuitdk kezdték
el a sajat izléslk és igénylk szerint atformalni, majd az
1700-as évek elején épitették at kolostorra. A rendhdzat
allamositottdk, majd a rendszervaltastol egészen 2010-ig
a Szent Benedek Bencés Altaldnos Iskola és Gimnazi-
um mukoédott a F6 utca 30. szam alatt. A rendhaz egy
részében tovabbra is kapucinus rend mikoédik, de mar
csak kozel tizfés szerzeteskdzdsség maradt az épllet-
ben, visszahuzddva a komplexum kisebbik szarnyaba.

Az ingatlanfejlesztés célja, az egykori kapucinus rendhaz
felujitasa és a szallodai piacra vald bevezetése. Az épllet
multjdhoz méltd boutique szdlloda kerllt kialakitasra
a budai oldalon, miGemlékvédelmi és koncepcionalis
okokbol is megtartva az épulet egyes elemeit.

A szdlloda tulajdonosai altal az Gzemeltetéssel megbi-
zott Accent Hotel Management Kft. terveinek megfelel$
elézetes elképzelései beigazolddtak, miszerint a szdlloda
budapesti viszonylatban erés foglaltsdagot és magas
atlagarat tudhatott magaénak, mar kdzvetlenll a nyitas
utani idészakban is.

Epitészeti és varosfejlesztési koncepcid

Az ingatlan orszadgos mliemlékvédelem alatt all, ezért a
tervezést megelézéen épitéstorténeti dokumentacio és
a pontos allapotdnak meghatdrozdsahoz részletes tar-
tdszerkezeti és faanyagvédelmi szakvélemény is készult.
A kolostorépulet déli és keleti részét, amely kordbban
iskolanak adott otthont le kellett valasztani az épuletrdl,
hogy kulénalld egységként lehessen Uzemeltetni. Itt
valdsult meg a 47 szobas Monastery Boutique Hotel.

A fejlesztésben kUldéndsen fontos szerepet az épulet
mUemléki jellegének és értékeinek megtartasa. Ennek
érdekében a ll. vildaghdboru utdni hozzaépitések elbon-
tasaval inditott atépités egyben muiemléki helyredllitas
is volt. A déli szarnyhoz utdlagosan épitett konyha,
garazsok és a belsé udvaron all6 faszerkezetes mellék-
épulet megszlintetésével a tervezett funkcid az eredeti
torténeti épuletrészekben valdsult meg.

Helyenként az eredeti bontott falak tlinnek eld, valamint
arégilépcséhaz és a kllsd ablakkeretek is nosztalgikusan
a régi korokat idézik. Az épuletben talalhato olyan rész,
ahol a marvanypadlds, hofehér falu, boltives folyosd
pontosan az eredeti kolostor hangulatat kelti életre.
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RoOvid leiras a fejlesztésrol
(adatok, méretek, jellemzdék)

A fébejaratokhoz kapcsolddd terekben a meglévd és
néhany Uj falnyilas segitségével lehetett kialakitani azt
az elétér - foyer terlletet, ami a hotel kdézponti tere,
vendégek érkezése, utazdsa és a kdzdsségi élet he-
lyeként funkcional. Tervezési szempont volt, hogy ez
vizuadlis térként jelenjen meg anélkll, hogy az eredeti
falas szerkezeti struktura megbomlana.

A foldszinten taldlhatd reggelizéd koncepcidja, hogy a
torténeti falak kdzdtt modern, semleges Gvegdobozként,
a meglévé homlokzat kontrasztjaként hangsulyozza és
tukrodzze azokat. Igy lett kialakitva az impozans atriumos
reggelizé, ami az év 365 napjaban napfényes helyiség-
ként varja a vendégeket. A reggelizét korllveszi egy
hangulatos bels udvar, kerttel,

amely a szallodat és a szerzetesek altal hasznalt részt
valasztja el egymastdl. A foldszinti A'la Carte étterem
autentikus falai és hangulatos kandalléjaval népszerl a
vendégek koérében.

Az emeleti szinteken az eredeti allapotdban meghagyott
térténelmi falrendszerek, kdzlekedési rendszer és a két
félépcsdhaz taldlhatd, ahonnan a szobadk nyilnak.

A szobdk atlagmérete meghaladja a 25 m2-t. Ha-
rom szinten &sszesen 47 szoba lett kialakitva,
megtalalhatdok kiseblb méretl egydgyas szobak,
csaladok részére kialakitott kétlégterl szobak és
az egykori diszterem helyén létrehozott lakosztaly,
amelyben szabadon allé kad és oridsi panordma-
ablak varja a vendégeket.

A szobdk tervezésénél fontos szempont volt, hogy
visszakdszdnjon az épllet multja és eredeti funk-
cidja. A rendhaz puritanizmusa a berendezések
egyszerlségében tUkrozdodik. A beton és a sziirke
szinek hasznalata is a megtartoztatas érzését sugallja.
A butorok egyszer( vonalvezetése, natur szine, funk-
cionalitasa Uj értelmet kap az egyedi, monumentalis

agyvéggel, ami minden szoba legjellemz&bb eleme lett.
Ezt a nyers érzést kompenzaljdk a diszkréten végig futd
stukkok, amik a klasszikus nyildszardokkal visszaadjdk az
épllet elegancidjat. A szalloda logdjadnak motivuma,
texturaként fut végig az épulet vizesblokkjaiban. Ez
az egyetlen diszité motivum, a fekete fehér varosfotdok
mellett.

A beruhazd kérése volt, hogy a rendelkezésre allo te-
rileten a meglévd értékes ndvénydllomany megdrzé-
sével hangulatos kerthelyiség és 15 féréhelyes parkold
|étesuljon.
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Innovativ m(iszaki és kdrnyezettudatos meegoldasok

Az egész projekt a minél magasabb komfortérzet biztosi-
tasat tlzte ki célul, minéségi és innovativ megoldasokkal.
KEUCO csaptelepek a prémium mindség és a kifinomult
elegancia mellett a beépitett viztakarékos technoldgia-
nak kdszdnhetéen mérséklik a viz felhasznaldsat.

A szallodai mosddkagylok és wc csészék a porcelan
alapanyag, az egyedUlallé mazfellUlet és a mai kor igé-
nyeit a leheté legmagasabb szinvonalon kielégit6 Vil-
leroy&Boch cég termékei.

A fUrddszobaban padlofités szolgdlja a vendégek na-
gyobb komfortérzetét, tukorfltés pedig a paratlanitd
funkcidja miatt volt fontos a beruhdzok szamara.

A szobai villanykapcsoldk a legmodernebb LIVOLO érin-
tékapcsoldk, amelyek letisztult, minimalista stilust kép-
viselnek, annak minden finomsagaval és eleganciajaval.

A kérnyezettudatos tervezés részét képezte a VRF
klimaberendezés, amely csdkkenti az épullet energiafo-
gyasztasat, és egyszerre képes hlteni és fliteni a szdlloda
egyes helyiségeiben, illetve kdzpontilag is szabalyozhatd
a foglaltsag alapjan.

A szalloda teljes tertletén LED-es fényforrasokkal csdk-
kentjuk az energiafelhasznalasunkat. A front és a back
office tertletén minimalizdltuk a nyomtatasok szamat,
attértlink a digitdlis kommunikaciodra a részlegek kdzott.

A jo lokacidnak kdszdnhetden a vendégek szinte minden
alkalommal gyalogosan vagy témegkdzlekedési eszkd-
z0k segitségével fedezik fel a varost. Jelenleg tervezési
fazisban van egy elektromos téltéallomas kiépitése.

A koérnyezettudatossag érdekében szelektiv hulladék-
gyUjtést alkalmazunk a szallodaban.

A kivitelezés kezdete és befejezése

Kivitelezés kezdete: 2016. oktdber
Kivitelezés befejezése: 2019. junius

A fejlesztés finanszirozasa és értékesitése,
bérbeadasa

A projekt részben sajat erébdl és részben banki finanszi-
rozas segitségével valdosult meg. Az ingatlan Gzemelte-
tésével pedig az Accent Hotel Management Kft.-t bizta
meg a beruhdzo cég.
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Hogyan szolgdlja az ingatlanfejlesztés a szlikebb és tdgabb kérnyezetét, az életminéség javitasat és a
k6z6sségi érdekeket.

A szdlloda tulajdonosainak és a szakmai Uzemeltetdjének az Accent Hotel Management Kft.-nek kdzos célja
volt az egylttmUikddéssel, hogy a szallodat erds szakmai hattér mellett, az Accent Hotels portfolid szinergi-
dit kihasznalva, magas szinvonalon mikoddjon a szallovendégek maximalis megelégedésére. A 2019 juliusi
nyitds utan a szalloda hamar megtalalta a helyét a budapesti szallodai piacon, ktldéndsen hidnypdtld termék
a budai oldalon. Legnagyobb online foglalasi oldal a budapesti 4 csillagos szallodak kézott a visszajelzések
alapjan a 10 legjobb szalloda k6zé sorolja. A Monastery Boutique hotel sikere és ismertsége ndvelte a budai
oldal jo hirét és turisztikai vonzerejét, gyarapitva ezzel az dnkormanyzat bevételét.

Projekt megnevezése / name of the project
Monastery Boutique Hotel

telek terilete / territory of the plot 4796 m?

beépitett tertlet / constructed area 3066 m?

z6ld terUlet / green area 557 m?

bruttd szintterlleti mutatdba beszémitandd alapterilet / total surface 6269 m? (egyhazi tertletekkel egyUtt)
értékesithetd, bérelhetd nettd terllet / part for rent or sale - m?

épitési kdltség, melybdl / total construction cost Beruhazoi Gzleti titok  milliéd HUF
sajat erd / own resource Beruhazoi Uzleti titok %
hitel / loan Beruhazoi Uzleti titok %
értékesitésbdl / from sales Beruhazoi Uzleti titok %
eladas, bérbeadas allasa / sold or rented

kivitelezés befejezésekor / at the end of construction szobakihasznaltsag 2019 78 %
1 évvel késébb / 1 year later (Covid év) szobakihasznaltsag 2020 375 %
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